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2022年1月期

サステナビリティへの
取り組み

住宅系J-REIT最大*のポートフォリオ

■ 投資エリア
 （取得価格ベース）

東京23区
71%

首都圏
9%

政令指定都市等
20%

東京23区 71%

■ 契約主体
 （戸数ベース）

個人
51%法人

35%

パス・スルー型 86%

学生マンション契約
8%

賃料保証型 6%

■ 築年数
 （取得価格ベース）

10年超
15年以下

44%

15年超
46%

加重平均築年数 15.4年

5年以下 2%
5年超10年以下 7%

■ 住戸タイプ
 （面積ベース）

シングル
37%

コンパクト
27%

ファミリー
26%

ラージ
5%

シングル+コンパクト 64%

店舗・事務所 4%
ドミトリー 1%

■ 徒歩分数
 （取得価格ベース）

5分以内
57%

5分超
10分以内

37%

駅徒歩10分以内 94%

10分超 15分以内 6%
15分超 0.2%

■ 賃料帯
 （戸数ベース）

10万円未満
50%

15万円未満
23%

25万円未満
21%

15万円未満 74%

30万円未満 3%
50万円未満 2%
50万円以上 0.6%

物件数 賃貸可能面積 賃貸可能戸数 資産規模

2022年1⽉31⽇現在 272物件 807,050㎡ 21,643戸 4,622億円

分散により安定性を確保

* 資産運用会社調べ：2022年3⽉17⽇における各J-REITの開示資料に基づきます。

2022年3⽉31⽇現在
資産運用会社： ADインベストメント・マネジメント株式会社
事業内容： 投資運用業　第二種金融商品取引業　投資助言・代理業

登録・認可等：

宅地建物取引業者免許取得(免許番号：東京都知事(4)第84325号)
宅建業法上の取引一任代理等の認可取得(認可番号：国土交通大臣認可第37号)
金融商品取引業者登録(関東財務局長(金商)第309号)
一級建築士事務所登録(東京都知事登録 第58856号)

加入協会：
一般社団法人　投資信託協会
一般社団法人　第二種金融商品取引業協会
一般社団法人　⽇本投資顧問業協会
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P1-2 に
どちらでも
使いやすそうな
イラストを使ってください

P3-4 に
どちらでも
使いやすそうな
イラストを使ってください

P3-4 頁をまたいだイメージで
ヘッダーに
これ使ってみてください

スペースに余裕があれば

P7-8 に

2022年3⽉吉⽇

ADインベストメント・
マネジメント株式会社
代表取締役社長

高野 剛

　ロシア・ウクライナ情勢によって犠牲となられました
方々の御冥福をお祈りするとともに、御遺族並びに避難
を余儀なくされている方々に心からお見舞いを申し上げ
ます。平和的解決への努力が早期に結実することを切に
願っております。

　当期は、賃貸条件の緩和により期中平均稼働率が業
績予想対比+0.3ptの96.2％で着地しました。また、2物
件取得したことも寄与し不動産賃貸事業利益は業績予
想対比+1.1億円の増益となりました。前期発表しており
ました2物件の売却が完了し、4億円の売却益を計上しま
した。同売却益は今後の分配金の安定化のため、全額内
部留保いたします。この結果、当期１口当たり分配金は、
業績予想対比+92円の5,692円となり、前期対比におい
ても+46円と、2期連続最高金額を更新しました。

　新型コロナウイルスの感染拡大から2年が経過し、
我々の⽇常生活の中でも様々な変化が生じております。
アドバンス・レジデンス投資法人の運用する賃貸住宅に
おいても、入居者様の満足度向上のため、様々な取り組
みを行っております。今回のレジユメではその中からいく
つかご紹介いたします。

　また、前回に投資主の皆様宛アンケートを実施し、計
1,186通ご回答頂きました。ご協力誠にありがとうござ
います。頂いた貴重なご意見は、今後の投資法人の運用
に活用してまいります。

　なお、今期も運用状況報告会をスマートフォンやパソ
コンを通じたオンライン方式により配信いたします。当
⽇は、2022年1⽉期および足元の運用状況を説明申し
上げますので、是非ご視聴ください。

● TOP MESSAGE
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取得価格 NOI 利回り *2　　　　償却後利回り *3

*2 取得価格NOI利回りは、各期末時点保有物件の年換算実績NOIの合計を取得価格合計で除して算出しています。
*3 償却後利回りは、各期末時点保有物件の年換算実績賃貸事業損益の合計を取得価格合計で除して算出しています。

*1 資産運用会社調べ：2022年3⽉17⽇における各J-REITの開示資料に基づきます。

安定のADR

１⼝当たり分配⾦

収益⼒

資産規模

● SUMMARY

安定した利回り

住宅系J-REIT最大*1の資産規模
4,600億円超（取得価格ベース）

5,692■当期純利益からの分配　■一時差異等調整積立金の取崩し　■内部留保からの分配　
単位：円

■東京23区　■首都圏　■政令指定都市等　
単位： 億円

分配⾦の安定的な逓増

2
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①改修した経緯
昨今自宅外スペース
の需要が高まってい
る中、遊休スペ ー ス
の活用を企図しました。

②コンセプト
テレワークのためだけでなく、ゆったり
とした空間で息抜きもできるラウンジを
イメージしました。

● SPECIAL FEATURE

働き方の多様化が進み、リモートワークを自宅室内以外でもできるよう、ラウンジを改修しました。
巣ごもり生活でもリフレッシュができる住環境の整備を推進しました。

ラウンジの改修

コロナ禍における
サステナビリティへの取り組み

改修担当者に聞きました。

レジディア蒲田
所在地： 東京都大田区蒲田
 5丁目21番5号
延床面積： 5,637.66㎡
構造・規模： RC / 15F
建築時期： 2005.3.9

レジディア中野富士見台
所在地： 東京都中野区上鷺宮
 4丁目6番13号
延床面積： 2,596.74㎡
構造・規模： RC /6F
建築時期： 2010.3.9

出
で き た

来田 博
ひろゆき

之

3

月

火

水
木

金

土

日

7:00
～10:00

10:01
～13:00

13:01
～16:00

16:01
～19:00

19:01
～22:00

～20代

30代

40代

50代

60代～
不明

曜日別

利用
時間帯

年齢層

レジディア蒲田シェアスペース利用状況

時間帯の偏りなく、多
様な年齢の方にご利用
いただいております。

置き配可能・不可能
どちらの物件に住みたいですか？

（n=204） （n=164）

宅配ボックスがあるのに
再配達になったことはありますか？

82.3％
ある

92.2％
可能な物件

IR担当 西
にしざわ

沢 匠
なる き

紀

宅配ボックスに関して入居者から
多くの問い合わせを頂きました。

宅配ボックス

駐輪場

駐車場

オートドア・操作盤

メールボックス

その他
0 200 400 600 800 1,000

レジディアカスタマーサポート2021年間レポート
居住者からの問い合わせ件数

テナントアンケート実施

752

540

447

289

249

765

自宅で仕事をする機会が増えたこともあり、プライベートと仕事のスペースを分け、
メリハリを付けやすい間取りへのバリューアップを進めています。

上記のような置き配需要の拡大を受け、
39物件に置き配システムを導入しました。
住まう人が、できるだけ接触を控えて互いに
配慮しあうため安全に置き配しやすい設備を
整える取り組みを行っています。

バリューアップ（1K→1DKへ）

置き配システムの設置

こういった取り組みの結果、一部の
成約した住戸では13.2％の賃料上
昇を図ることができました。

直近のIRでは国内外問わずESGへの意識の高まりが顕著に感じられてきました。
ADRはエネルギー等温室効果ガス削減目標として年間1％、5年間で5％を掲げてい
ます。また、この「置き配」サービスの推進によって保有物件への配送回数を減少さ
せることで、社会全体へのESGへの取組効果への期待が高まるものと思います。

ライナフ社調査：2021年4⽉〜6⽉実施　
ライナフ社にて置き配システムを導入した物件の入居者204名へのアンケート結果より
性別比：男性101名、女性95名、その他8名　年代：10代から60代　
エリア：東京、千葉、埼玉、神奈川、愛知、大阪、福岡

ESGへの取組について

4
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ESGへの取組について
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今期も、アドバンス・レジデンス投資法人は、2022年1⽉期の運用状況報告会をスマートフォンや
パソコンを通じたオンライン方式により、ライブ配信いたします。

ライブのオンライン運用状況報告会は、下表のとおり、配信します。

また、スマートフォンやパソコンの操作が不慣れな方につきましては、本投資法人のホームページ
に、報告会が配信される画面に簡単にたどり着けるよう入口を設けましたのでご利用ください。

同ホームページにアクセスする方法については、次ページ以降をご覧ください。

今期もオンライン運用状況
報告会を開催します

オンライン運用状況報告会の開催概要

本投資法人のホームページを経由せずにご視聴される場合は、当⽇、上記の各ウェブアドレス
をアクセスください。
SBI証券については、その後トップページから「｜セミナー｜」タブを選んでください。
なお、当⽇のライブ配信を見逃された場合においても、録画が同様の方法で視聴できます
のでご利用ください。

本投資法人のホームページを経由せずにご視聴する方法

オンライン
運用状況報告会

⽇時 2022年5⽉30⽇（⽉）19：00〜 2022年6⽉6⽇（⽉）20：00〜

媒体業者名 SBI証券株式会社 株式会社イベントス

配信方式 同社ウェブサイトからのライブ配信 YouTubeライブ配信

ウェブアドレス
 (URL) https://www.sbisec.co.jp https://www.youtube.com/channel/

UCUQPtP1VSG3DfVW2KWdCbwA

QRコード

5

　 スマートフォン・タブレットからのアクセス

　 パソコンからのアクセス

入⼝サイトへのアクセス方法

スマートフォン•タブレットのカメラを起動し、右の
二次元バーコードに焦点を合わせてください。

ホームページのアドレスが端末の画面上に表示さ
れますので、タッチしてください。

ウェブブラウザーが起動し、右の「オンライン運用状況報告会 
入口サイト」が表示されますので、視聴希望の⽇程の媒体をお
選びください。

ご利用されているウェブブラウザーを起動してください。

ウェブブラウザーの上部のアドレス欄に下記のアドレスを
入力してください。

adr-reit.com/online/

右の「オンライン運用状況報告会 入口サイト」が表示され
ますので、視聴希望の⽇程の媒体をお選びください。

1

1

2

2

3

3

開始時間になりましたら、   
ボタンをパソコンであればクリック、スマホ
やタブレットはタッチしてください。

ライブ配信が開始
されます。

なお、ライブ配信
を見逃しても同じ
ページに6ヶ⽉間
録画が残ります。
是非ご利用くださ
い。

SBI証券 イベントス
左のような、「イベン
トスIRセミナー」の
アドバンス・レジデ
ンス投資法人のペ
ージに移動します。

開始時間になりまし
たら、自動的に配信
が始まります。

開場前にお越しい
ただいた方は、ライブ配信が開始されるまで
そのままお待ちください。

【Live】 イベントスIR オンラインセミナー  
アドバンス・レジデンスの説明

2022.6.6

オンライン運用状況報告会　入口サイト

SBI証券

イベントス

アドバンス・レジデンス投資法人 
第21期 オンライン資産運用状況報告会へは、

下記ボタンからアクセスしてください。

2022 年 5 月 30 日（月）19：00 ～

2022 年 6 月 6 日（月）20：00 ～

オンライン運用状況報告会　入口サイト

SBI証券

イベントス

アドバンス・レジデンス投資法人 
第21期 オンライン資産運用状況報告会へは、

下記ボタンからアクセスしてください。

2022 年 5 月 30 日（月）19：00 ～

2022 年 6 月 6 日（月）20：00 ～
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当期は稼働率向上のため都心のシングルタイプを中心に募集条件の緩和を行いました。
足元、2⽉の稼働率は97.3％に上昇しており、引き続き安定した賃貸運営を行って参ります。

資産運用

稼働率・入替時賃料変動率の推移

● ASSET MANAGEMENT

2022年1月期決算概要

稼働率
2022年1⽉期
（期中平均） （前期比）

 PF全体 96.2% +0.3pt

 東京23区 95.9% +0.7pt

 ⾸都圏 98.4% △0.2pt 

 政令指定都市等 96.1% △0.2pt

⼊替賃料変動率
2022年1⽉期
（期中平均） （前期比）

 PF全体 △0.6% △1.9pt

 シングル △4.6% △3.3pt

 コンパクト △0.7% △1.7pt

 ファミリー＆ラージ +6.3% △0.5pt

7

 2021年8月 2021年9月 2021年10月 2021年11月 2021年12月 2022年1月

96.0%

96.3% 96.2% 96.1% 96.0%

96.9%

98.5%
98.2% 98.0%

98.4% 98.5%
98.9%

96.1%
96.4% 96.2%

95.8% 95.8%

96.8%

95.5%
95.8% 95.8% 95.8% 95.7%

96.5%

+0.1% +0.1% △0.2%
△0.6% △0.4%

△2.0%

+6.5%
+5.2% +5.4% +4.7%

+10.7%
+5.8%

△1.5%
+0.8%

△0.4% △0.6% △1.2% △1.2%

△3.7% △3.1%
△4.4% △4.2% △5.2% △5.7%

賃料調整

稼働率向上

対象期及び対象件数*
2021年4⽉-2022年1⽉　1,071件
2020年4⽉-2021年1⽉　1,113件
2019年4⽉-2020年1⽉　1,068件

*  集計対象件数は、東京23区内に所在し、伊藤忠アーバンコミュニティ株式会社が
管理する物件において、対象期間に退去した個人契約の件数です。

ADR物件では昨年比転居先動向にほとんど変化はありませんでした。

当期は2物件を取得価格合計37億円、平均NOI利回り4.9％で取得し、2物件を売却価格
合計10億円で売却しました。その結果、売却益4億円を計上しました。

人⼝動態

物件売買
取得2物件＋売却2物件の実施

レジディア西天満レジディア国立Ⅱ

21.4～
22.1

東京23区62%

■東京 5km圏内　■東京 10km圏内　■その他23区　■都内市町村&近郊3県　■政令指定都市等

22% 27% 13% 20% 18%

20.4～
21.1

東京23区63%

24% 28% 11% 20% 16%

19.4～
20.1

東京23区65%

25% 25% 14% 18% 18%

東京23区内への移動 △2pt 政令指定都市等への移動 +2pt
東京23区の退去テナントの転居先

レジディア西新宿レジディア代々木

取得物件 売却物件

8
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投資対象が
住宅であること

証券会社の勧め

財務安定性
保有物件の内容
少額投資が可能

70代以上

60代

50代

40代

30代未満 1年未満
30代

3年以上

1年～3年未満

分配金の
安定性

利回り
値上がり
期待

長期保有
（概ね5年以上）

長期保有
（1年以上）

年齢 保有期間

購入理由 今後の
投資方針

全部売却済
一部売却予定
短期保有（1年未満）
買い増し予定
未定

情報開示が多い
流動性
その他
投資方針

頂いたご意見

Answer

Answer
大津波が
発生した際の
施策は？

不動産相場が
高すぎるため、
新規取得は無理
してする必要は
ないと思います。

計画規模*1にて浸水リス
クを把握しており、必要
に応じて止水板を設置
する等して対応していま
す。また、避難誘導を企
図した浸水センサーを
設置しております。

ご認識の通り不動産価
格が高値で推移する中、
物件は厳選して取得し
ています。一方、当期末
現在含み益が50％超あ
りますので、売却益に基
づく内部留保の活用に
より安定分配の実現を
目指して参ります。

① ②

長期保有・安定的分配志向の投資主様が保有

前号（レジユメVOL.10）で実施したアンケートへ多くの皆様から回答を頂きました。
誠にありがとうございます。皆様のお声は、今後の取り組みへ活用させて頂くと同時に、
以下の通り結果を共有させて頂きます。

Topics ①

アンケート結果発表

● TOPICS

*1 計画規模とは法令により定義される、河川整備の基準となる浸水深のことをいいます。（外水氾濫を対象）

＊本資料は情報提供を目的としたものであり、特定の商品の募集・勧誘・営業等を目的としたものではありません。投資を行う際
は、投資家ご自身の判断と責任で投資くださるようお願いいたします。本投資法人の投資口または投資法人債のご購入にあた
っては、各証券会社にお問い合わせください。

＊なお、本資料で提供されている情報は、金融商品取引法、投資信託及び投資法人に関する法律、宅地建物取引業法等の関連法
令、及び東京証券取引所上場規制等に必ずしも則ったものではありません。

9

複数ファンド運用、投資主価値の向上に

Topics ②

資産運用会社の合併概要
2022年3⽉17⽇現在

第1順位 第2順位 第3順位

賃貸住宅等*4 ADR*3 ADP 私募ファンド

物流施設等*5 ADL*3 ADP 私募ファンド

その他*6 ADP*3 私募ファンド －

■上場REIT優先の原則（2022年6⽉1⽇予定）

ADインベストメント・マネジメント㈱
（吸収合併存続）

アドバンス・レジデンス投資法人
(上場/住宅)

伊藤忠リートマネジメント㈱
（吸収合併消滅）

伊藤忠アドバンス・ロジスティクス投資法人
(上場/物流)

アドバンス・プライベート投資法人
(非上場/総合)

私募ファンド
(非上場/総合) ①ノウハウ共有

②投資機会等の拡大
③人材育成

新社名：伊藤忠リートマネジメント㈱

■J-REIT

■私募 REIT・私募ファンド

アドバンス・レジデンス投資法人

アドバンス・ロジスティクス投資法人*2

【住宅】

【物流】

【総合】

アドバンス・プライベート投資法人

私募ファンド

合併
2022年6月1日付

*1

*1

*1

＊本資料の内容は、将来の業績に関する記述が含まれていますが、このような記述は、将来の業績
を保証するものではありません。

＊本資料の内容に関しては、万全を期しておりますが、その内容の正確性及び確実性を保証するも
のではありません。また、予告なしに内容が変更または廃止される場合がございますので、あらか
じめご了承ください。

※例外規定：売主等より運用ファンドのいずれかが優先検討者として定められている場合など

*1 2022年6⽉1⽇よりロゴが変更されることを前提としています。
*2 2022年4⽉27⽇に予定されている伊藤忠アドバンス・ロジスティクス投資法人の投資主総会においてアドバンス・ロジスティクス投資法人への商号変

更決議が承認されることを前提としています。
*3 “ADR”はアドバンス・レジデンス投資法人、“ADL”はアドバンス・ロジスティクス投資法人、“ADP”はアドバンス・プライベート投資法人を指します。
*4 ADRが投資対象とする国内の賃貸住宅、学生マンション、学生寮及びヘルスケア施設を指します。 
*5 ADLが投資対象とする物流施設、工場、データセンター、通信施設、研究施設、供給処理施設、再生可能エネルギー施設等を指します。
*6 賃貸住宅並びに物流施設等以外の国内不動産（商業、オフィス、ホテル、物流等）を指します。
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VO L . 11

2022年1月期

サステナビリティへの
取り組み

住宅系J-REIT最大*のポートフォリオ

■ 投資エリア
 （取得価格ベース）

東京23区
71%

首都圏
9%

政令指定都市等
20%

東京23区 71%

■ 契約主体
 （戸数ベース）

個人
51%法人

35%

パス・スルー型 86%

学生マンション契約
8%

賃料保証型 6%

■ 築年数
 （取得価格ベース）

10年超
15年以下

44%

15年超
46%

加重平均築年数 15.4年

5年以下 2%
5年超10年以下 7%

■ 住戸タイプ
 （面積ベース）

シングル
37%

コンパクト
27%

ファミリー
26%

ラージ
5%

シングル+コンパクト 64%

店舗・事務所 4%
ドミトリー 1%

■ 徒歩分数
 （取得価格ベース）

5分以内
57%

5分超
10分以内

37%

駅徒歩10分以内 94%

10分超 15分以内 6%
15分超 0.2%

■ 賃料帯
 （戸数ベース）

10万円未満
50%

15万円未満
23%

25万円未満
21%

15万円未満 74%

30万円未満 3%
50万円未満 2%
50万円以上 0.6%

物件数 賃貸可能面積 賃貸可能戸数 資産規模

2022年1⽉31⽇現在 272物件 807,050㎡ 21,643戸 4,622億円

分散により安定性を確保

* 資産運用会社調べ：2022年3⽉17⽇における各J-REITの開示資料に基づきます。

2022年3⽉31⽇現在
資産運用会社： ADインベストメント・マネジメント株式会社
事業内容： 投資運用業　第二種金融商品取引業　投資助言・代理業

登録・認可等：

宅地建物取引業者免許取得(免許番号：東京都知事(4)第84325号)
宅建業法上の取引一任代理等の認可取得(認可番号：国土交通大臣認可第37号)
金融商品取引業者登録(関東財務局長(金商)第309号)
一級建築士事務所登録(東京都知事登録 第58856号)

加入協会：
一般社団法人　投資信託協会
一般社団法人　第二種金融商品取引業協会
一般社団法人　⽇本投資顧問業協会
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