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Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

アドバンス・レジデンスとは
略称： アドバンス アドレジ
証券コード： 　　

投資対象： 賃貸住宅
スポンサー： 伊藤忠商事
決算月： 月 月
配当月： 月 月

最低購入単位： 口 円

検索

日本格付研究所
安定的

格付機関による評価

年 月 日現在



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation
資産運用会社調べ： 年 月 日現在における各住宅系 の開示資料に基づきます。

アドバンス・レジデンスの特徴①

保有物件数

物件

運用資産規模

億円

賃貸可能戸数

戸

投資エリア
（取得価格ベース）

東京 区

住宅系 Jリート No.1*

万円未満

万円未満

賃料帯
（戸数ベース）

万円未満
万円以上ドミトリー 店舗・事務所

シングル コンパクト

住戸タイプ
（戸数ベース）
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Advance Residence Investment Corporation

アドバンス・レジデンスの特徴②

資産運用会社調べ： 年 月 日現在における各 リートの開示資料に基づきます。

社 社 社 社 社 社 社

億円

Jリート *の 積立金
億円

アドバンスR



期 期 期 期 期 期

当期純利益からの分配
積立金の取崩し

Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

分配金の実績
過去最高の分配金

1口当たり分配金 円
業績予想比　 前期比　

円

予想 予想

円

当期

円
円円

円円

過去最高の分配金とは、合併来、６ヶ月換算の一口当たり分配金に基づきます。



分配金の源泉



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

好調な決算内容

円

円

期
実績分配金

期
実績分配金

賃貸事業
費用増加

物件取得
による
収入増加

円

税金等
の増加

円

賃料・礼金等
収入増加

円

支払利息
等の低減

不動産
投資

資金 
調達賃貸運営

円

円

賃貸収入増加の寄与が大



賃貸運営の状況

賃料の引上げに注力



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

稼働率

過去最高の稼働率とは、合併来の実績に基づきます。

高位で安定 末

期中平均稼働率

期 期 期 期 期 期

稼働率 過去最高



Advance Residence Investment Corporation

2017 Advance Residence Investment Corporation

入替賃料動向

首都圏

+1.5%

城北

城西 城東

城南

東京 区に所在する物件を以下の エリアに分類し集計しています。
城東（千代田、中央、台東、墨田、江東、葛飾、江戸川）、城西（新宿、渋谷、杉並、中野）、城南（港、品川、目黒、大田、世田谷）、 城北（文京、豊島、北、板橋、練馬、荒川、足立）

東京 区

首都圏

札幌エリア

仙台エリア

名古屋エリア

関西エリア
▲

福岡エリア

首都圏北東部
▲

首都圏南部

首都圏西部



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

更新賃料動向

賃料上昇率　+0.5％　

期 期 期 期 期 期

賃料増減率

更新時の賃料はゆるやかな上昇傾向



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

賃料増減率

6期連続の上昇

期 期 期 期 期 期 期

賃料増減率



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

賃料の上昇余地
上昇余地の取り込みにより、 

分配金は1口当たり 50～60円 増加する見込み

マーケット賃料
部屋タイプ別投資エリア別

都心主要 区

都心部

首都圏
△

政令指定都市等
△

ファミリー
ラージ

コンパクト
シングル

ポートフォリオ賃料



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

大規模修繕工事
レジディア新川　築 年



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

バリューアップ工事①
レジディア芝浦　築 年

月額賃料   

+21.4 %
ヨットの客室を模した
リゾート感溢れる仕様



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

バリューアップ工事②

月額賃料  
+20.0 %

北欧風の明るい色調で
開放感たっぷり

レジディア目白　築 年



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

鑑定評価

＊ 簿価 利回りは、各期末時点で保有する物件の各期中における年換算 合計を各期末時点の簿価合計で除すことで算出しています。上記折れ線グラフ内の点線は合併前の状況を表しています。

年上期 年上期 年 月期 年 月期 年 月期 年 月期 年 月期 年 月期 年 月期 年 月期

簿価利回り
鑑定利回り

期　含み益

過去最高の含み益 

億円

簿価

億円

鑑定評価額

億円 － ＝

鑑定利回り

過去最低水準を更新



不動産投資の状況

無理な取得はしない



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

物件取得方針
高値掴みはせず、量より質を重視

～ ～ ～ ～ ～ ～ ～

スポンサーからの購入 第三者からの購入

億円



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

取得候補物件

件数 想定規模
都心主要 区 物件 億円

都心部 物件 億円

首都圏 物件 億円

政令指定都市等 物件 億円

計 物件 億円

伊藤忠グループの開発状況

今後も「利回り」を重視した物件購入ができる見込み



資金調達の状況

長期化・固定化・分散化



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

調達期間の長期化
返済までの猶予期間を確保し、柔軟な運営が可能

期末 期末 期末 期末 期末 期末

平均残存年数
平均支払金利



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

金利の固定化

期末 期末 期末 期末 期末 期末

固定金利
変動金利

金利が上昇しても利息額が変わらず、事業運営しやすい



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

返済期日の分散
調達環境が悪化した際のリスクを抑制

返済する有利子負債の平均支払金利
借入金
投資法人債

年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月

年 月期平均調達金利

単位：億円

年 月末現在



分配金の予想

安定分配を実現していく



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

積立金の取崩し①

資産運用会社調べ： 年 月 日現在における各住宅系 の開示資料に基づきます。

1口当たり 248円 以上を分配
口の場合）

億円以上毎期の取崩額

リート最大
億円積立金残高

年 月期分配後）

年以内の均等取り崩し



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

積立金の取崩し②

円

円未満の場合
不足分を追加で取崩し

追加取り崩し

口当たり
純利益

均等取り崩し

分配金は 4,500円 以上を確保する方針

不足時の追加取り崩し



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

投資口価格の推移

年 月 日時点を基に指数化。 分配金利回りは、 年 月 日現在の投資口価格及び 期、 期予想分配金を基に算出。

年 月 日現在

投資口価格
東証 指数
日経平均

分配金利回り　3.9%
月 日

円



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

今後 ～ 年間における分配金の成長
分配金押し上げ効果　～200 円 程度

業績予想 当面の目標水準

口当たり当期純利益からの分配
積立金の取崩しによる分配

円

5,300円～

消費税等の増加

△ ～ 円

賃料の引き上げ

～ 円

支払利息の低減

～ 円

物件の購入

～ 円

本ページの内容は、発行済投資口数が 口より変化がないことを前提としています。また、いずれも一定の仮定のもとに本投資法人が算出した試算値です。（前提条件については、本資料 「ご参考情報」をご参照ください。）



よくあるご質問

レジディア芝浦



Advance Residence Investment Corporation

2017 Advance Residence Investment Corporation

よくあるご質問①

東京 愛知 大阪 福岡

単身世帯は2030年まで増加見込み
一般世帯 単身世帯

出典：国立社会保障・人口問題研究所「日本の世帯数の将来推計（都道府県別推計）」



Advance Residence Investment Corporation

2017 Advance Residence Investment Corporation

よくあるご質問②

予想最大損失率

分配金への影響を積立金により軽減

億円強 億円予想最大損失額 積立金



参考資料

レジディア目黒



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

最近のトピック

指数組入れ

住宅系 として唯一組み入れ
世界最大の年金基金 が選定した指数に

環境配慮 社会貢献 企業統治投資の高まり



投資エリア 築年数 徒歩分数

Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

住宅系 リート最大 のポートフォリオ

簿価 利回り：年換算 期末簿価で算出。年換算 は 期の実績 を運用日数に応じて年換算。
　 簿価償却後利回り： 年換算 年換算減価償却費 期末簿価で算出。

簿価利回り

都心主要 区

都心部

首都圏

政令指定都市等

簿価 利回り 簿価償却後利回り

ポートフォリオ全体

簿価 利回り

簿価償却後利回り

（取得価格ベース） （取得価格ベース）

ドミトリー

住戸タイプ

シングル コンパクト　

店舗・事務所

（戸数ベース）

（取得価格ベース）

資産運用会社調べ： 年 月 日現在における各住宅系 の開示資料に基づきます。

東京 区 加重平均築年数 年

契約主体

賃料保証契約には、パススルー契約で一棟賃貸中の物件の住戸を含んでいます。
学生マンション契約は学生寮及び学生マンションの契約割合を示しています。

（戸数ベース）

パス・スルー型
駅徒歩 分以内

物件数 賃貸可能面積 賃貸可能戸数 資産規模

年 月 日現在　 物件　 ㎡　 戸 億円
（取得価格ベース）

賃料帯

万円未満　

万円未満
万円以上

（戸数ベース）

万円未満



ポートフォリオ全体 都心主要 区 都心部 首都圏 政令指定都市等

期 期 期 期 期 期

都心主要 区
都心部
首都圏
政令指定都市等

Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

確かな歩み　確かな成長
長期安定的な利益分配の実現に向けて

都心主要 区

首都圏

政令指定都市等

都心部

全体

＊簿価 利回りは、各期末時点保有物件の期中 を運用日数に応じて年換算して合計し、各期末時点の簿価合計で除して算出しています。
＊償却後利回りは、各期末時点保有物件の期中 から期中減価償却費を控除し、運用日数に応じて年換算した合計を、各期末時点の簿価合計で除して算出しています。

（第 期）（第 期） （第 期） （第 期）

年 月 日現在

賃貸可能戸数

物件数 物件

戸

億円

物件

戸

億円

物件

戸

億円 億円

物件

戸

億円

（第 期）

期中平均

（第 期）（第 期）（第 期） （第 期）
期 期 期 期

期末稼働率

（第 期）
期 （第 期）

期

（第 期）

物件

戸

物件

戸

億円

期 期 期 期 期 期

簿価 利回り
簿価償却後利回り



期 期 期 期 期 期

口

Advance Residence Investment Corporation

単位：円口

　　

＊ 算出にあたっては、金利スワップによる固定化効果反映後の支払金利をもとにしています。

単位：円

＊「 各期末現在の純資産額 各期末現在の含み損益 各期に係る支払分配金総額 各期末発行済投資口数」で算出しています。
（第 期） （第 期）（第 期） （第 期）

期 期 期 期 期 期

平均残存年数
固定化比率

平均支払金利

（第 期）

期 期 期 期 期 期

総資産
鑑定

%

％％

第 回
公募増資

（第 期）

当面は鑑定 以下、かつ総資産 以下で運用

期 期 期 期 期 期 期

当期純利益からの分配
積立金の取崩し

円 円
うち

ネット売却益
円

円

（予想）

円
円

円円



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

全国主要都市　人口流入データ

単位：人

年齢別転入超過数

東京都
20代での転入傾向が顕著

若年層の賃貸需要

シングル・コンパクト

投資割合

※東京 区のシングル・
　　　　コンパクトタイプの戸数割合

出典：総務省統計局住民基本台帳移動報告（ 年度版）

　　
　　

歳未満
歳以上

歳未満
歳以上

歳未満 歳以上

　　
　　

　　
　　

各都市の転入超過数

投資対象エリアへの人口流入は継続
東京 区

政令指定都市等

首都圏投資割合 投資割合

出典：総務省統計局住民基本台帳移動報告（日本人移動者）（ 年度版）

横浜市

投資割合

単位：人単位：人

単位：人

東京 区

　　
　　

札幌市 仙台市 名古屋市 京都市 大阪市 福岡市

年 年 年 年



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

全国主要都市　賃貸住宅供給データ

出典：国土交通省総合政策局　情報政策課　建設統計室「住宅着工統計」（貸家鉄筋コンクリート造・鉄筋鉄骨コンクリート造共同建て）（ 年次）

単位：戸の主要投資エリアでは、急激な着工増加は発生していない

東京 区 政令指定都市等

首都圏

投資割合

投資割合

投資割合

東京特別区部

横浜市

札幌市 仙台市 名古屋市

京都市 大阪市 福岡市

新設住宅着工戸数



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

シニア物件の取得方針

（出典： 現在の㈱学研ココファン より運用会社作成）

年 年 年 年 年 年 年

全国 札幌市 仙台市
東京 区 横浜市 名古屋市
京都市 大阪市 福岡市

出典：国立社会保障・人口問題研究所　日本の地域別将来推計人口（ 年 月集計）

歳以上の人口は増加する見込み

サービス付き高齢者向け住宅

特別養護老人ホーム
介護老人保健施設

万円以上
～ 万円
～ 万円
～ 万円

～ 万円

～ 万円

～ 万円

～ 万円

有料老人ホーム

シルバーハウジング
（公益住宅）
養護老人ホーム

健常～虚弱 軽度要介護 重度要介護自立度

自己負担可能額
（月額生活費）

高

中

低

拡大するシニアマーケット

（ 年 として指数化）

取得方針

■物件タイプの厳選 
サービス付き高齢者向け住宅は、通常
の賃貸住宅へのコンバージョンも可能
で、かつ入居一時金や賃料負担率が低
いため安定した運用が望める。 

■利回りの目線 
オペレーショナルリスクや入居一時金
に応じて、一定のリスクプレミアムを
付加する。昨今はシニア物件の取引価
格が高騰しており、無理な取得は回避
する方針。

ココファン日吉

保有物件

期簿価 利回り　

エリア 首都圏

所在地 神奈川県横浜市

取得価格 百万円

賃貸可能戸数 戸

オペレーター ㈱生活科学運営

ライフ＆シニアハウス港北

期簿価 利回り　

　～取得にあたり、以下の点を評価～　
項目 評価点 具体例

エリア 住宅との親和性の高いロケーション
横浜市営地下鉄グリーンライン
「日吉本町」駅徒歩 分

物件特性 多重的な医療サービスを提供できる付帯施設 デイサービス、訪問介護、薬局
居宅介護支援事業所、クリニック等

契約形態 低い一時金と適切な賃料負担率 入居時費用は敷金 ヶ月のみ

規模 投資基準（ 億円以上）に合致 取得価格： 百万円

オペレーター サービス付き高齢者向け住宅の先駆的企業かつ
東証一部上場企業のグループ会社 ㈱学研ココファン　サ高住運営数： 施設



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

学生寮・学生マンションの運用

※　簿価 利回り＝ 期実績 の年換算 期末簿価

保有物件数 簿価 利回り※ 稼働率（住宅部分） 総賃貸可能戸数 取得価格合計 投資比率

物件 （賃料保証型のため） 戸 百万円

現在

レジディア志村坂上

所在地 東京都板橋区

竣工年月 年 月

レジディア高島平

所在地 神奈川県
横浜市

竣工年月 年 月

レジディア大倉山

所在地 東京都板橋区

竣工年月 年 月

簿価 利回り　

東京・スチューデントハウス和光

所在地 京都府京都市

竣工年月 年 月

レジディア今出川

所在地 東京都板橋区

竣工年月 年 月

レジディア志村坂上

所在地 東京都西東京市

竣工年月 年 月

カレッジコート田無

簿価 利回り

簿価 利回り

簿価 利回り　

レジディア志村坂上

簿価 利回り　 簿価 利回り　

簿価 利回り　

簿価 利回り　
所在地 東京都板橋区

竣工年月 年 月

レジディア広瀬通
簿価 利回り　

所在地 宮城県仙台市

竣工年月 年 月

所在地 東京都目黒区

竣工年月 年 月

レジディア中目黒

所在地 東京都
世田谷区

竣工年月 年 月

簿価 利回り　

所在地 東京都北区

竣工年月 年 月

レジディア王子

簿価 利回り　

レジディア駒沢

簿価 利回り　

レジディア新板橋

所在地 東京都板橋区

竣工年月 年 月

簿価 利回り　

レジディア神戸ポートアイランド
簿価 利回り　

所在地 兵庫県神戸市

竣工年月 年 月
年 月

レジディア京都岡崎
簿価 利回り　

所在地 京都府京都市

竣工年月 年 月

レジディア岡山駅前
簿価 利回り　

所在地 岡山県岡山市

竣工年月 年 月

レジディア相模原
簿価 利回り　

所在地 神奈川県
相模原市

竣工年月 年 月

レジディア荻窪

所在地 東京都練馬区

竣工年月 年 月

レジディア練馬
簿価 利回り　

簿価 利回り　
所在地 東京都杉並区

竣工年月 年 月

通常の賃貸マンションと仕様はほぼ同様。 
主として学生を新規入居者対象とした一般賃貸マンションを指します。 計 物件計 物件

朝夕食事付きの 
学生寮

所在地 埼玉県和光市

竣工年月 年 月

学生マンション運営型ドミトリータイプ



有利子負債の構成
Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

有利子負債
億円

設定先 期間 極度額

三井住友信託銀行株式会社
株式会社三菱東京ＵＦＪ銀行
株式会社みずほ銀行

年 億円

コミットメントライン契約の概要

年 月 日現在メガバンク・ 信託銀行を含む、 社のレンダー構成

借入先 借入残高
億円

割合

三井住友信託銀行株式会社
株式会社三菱東京ＵＦＪ銀行
株式会社みずほ銀行
株式会社三井住友銀行
株式会社日本政策投資銀行
三菱 信託銀行株式会社
みずほ信託銀行株式会社
株式会社あおぞら銀行
株式会社りそな銀行
農林中央金庫
株式会社福岡銀行
株式会社新生銀行
太陽生命保険株式会社
株式会社西日本シティ銀行
株式会社山口銀行
東京海上日動火災保険株式会社
三井住友海上火災保険株式会社
日本生命保険相互会社
株式会社群馬銀行
株式会社伊予銀行
株式会社七十七銀行
株式会社香川銀行
株式会社東京都民銀行
株式会社広島銀行
株式会社中国銀行
株式会社京都銀行

合計 社

年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月 年 月

年
第 回債
億円

年
第 回債
億円

第 回債
億円

第 回債
億円

第 回債
億円

第 回債
億円

年
第 回債
億円

第 回債
億円

年
第 回債
億円

第 回債
億円

第 回債
億円

第 回債
億円

第 回債
億円

年
第 回債
億円

年
第 回債
億円

投資法人債の発行実績

　第 回債は 年 月に、第 回債は 年 月に、第 回債は 年 月に、第 回債は 年 月にそれぞれ償還済みです。

新たに2レンダーを招へい
新規レンダー 招へい時期

株式会社かんぽ生命保険
信金中央金庫 年 月



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

投資主構成
外国法人の保有口数が増加

（ 期）（ 期） （ 期）（ 期） （ 期） （ 期）

　投資主名（上位 社） 保有口数 保有割合
　日本トラスティ・サービス信託銀行株式会社（信託口）

　日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）

　資産管理サービス信託銀行株式会社（証券投資信託口）

　野村信託銀行株式会社（投信口）

伊藤忠商事株式会社

資産管理サービス信託銀行株式会社（金銭信託課税口）

合計

第 期 第 期 第 期 第 期 第 期 第 期 第 期 第 期

金融機関（証券会社含む） その他国内法人 外国法人等 個人その他

期 投資主数 保有口数
投資主数 前期末差異 口数 前期末差異 比率

金融機関 △ △
信託銀行 △

地方銀行 △ △

生命保険
証券会社 △ △

損害保険
信用組合・農協他

信用金庫 △ △

都市銀行
その他国内法人 △ △

外国法人等 △

個人その他 △ △

合計 △

（ 期） （ 期）



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

ポートフォリオ・マップ

合計 物件

年 月 日現在



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

ポートフォリオ一覧
物件 物件名称 所在地 建築時期 賃貸可能 

戸数
取得価格  
百万円

投資 
比率

算定価格
百万円

期末簿価  
百万円

含み
損益率 値 期末

稼働率
レジディア島津山 東京都品川区
レジディア中目黒 東京都目黒区
レジディア世田谷弦巻 東京都世田谷区
レジディア池尻大橋 東京都世田谷区
レジディア九段下 東京都千代田区
レジディア幡ヶ谷 東京都渋谷区
レジディア桜上水 東京都世田谷区
レジディア北品川 東京都品川区
レジディア代々木の杜 東京都渋谷区
レジディア新宿イーストⅢ 東京都新宿区
レオパレス宇田川町マンション 東京都渋谷区
レジディア新宿イーストⅡ 東京都新宿区
レジディア新宿イースト 東京都新宿区
レジディア神田岩本町 東京都千代田区
レジディア麻布十番Ⅱ 東京都港区
レジディア恵比寿 東京都渋谷区
レジディア目黒 東京都品川区
レジディア広尾Ⅱ 東京都渋谷区
ピアネッタ汐留 東京都港区
レジディア駒沢大学 東京都世田谷区
レジディア代々木 東京都渋谷区
レジディア西新宿 東京都新宿区
レジディア経堂 東京都世田谷区
レジディア大井町 東京都品川区
レジディア恵比寿Ⅱ 東京都渋谷区
レジディア上落合 東京都新宿区
レジディア東品川 東京都品川区
レジディア目黒Ⅱ 東京都目黒区
レジディア虎ノ門 東京都港区
レジディア新御茶ノ水 東京都千代田区
レジディア神楽坂 東京都新宿区
レジディア大井町Ⅱ 東京都品川区
レジディア自由が丘 東京都目黒区
レジディア水道橋 東京都千代田区
レジディアタワー乃木坂 東京都港区
レジディア赤坂 東京都港区
レジディア西麻布 東京都港区
レジディア代官山 東京都渋谷区
レジディア市ヶ谷 東京都新宿区
レジディア六本木檜町公園 東京都港区
レジディアタワー目黒不動前 東京都品川区
レジディア三軒茶屋 東京都世田谷区
レジディア南青山 東京都港区
レジディア神田東 東京都千代田区
レジディア東麻布 東京都港区
レジディア恵比寿南 東京都渋谷区
レジディアタワー麻布十番 東京都港区
レジディア渋谷 東京都渋谷区
レジディア中延 東京都品川区
レジディア麻布台 東京都港区

物件 物件名称 所在地 建築時期 賃貸可能 
戸数

取得価格  
百万円

投資 
比率

算定価格
百万円

期末簿価  
百万円

含み
損益率 値 期末

稼働率
レジディア芝大門Ⅱ 東京都港区
レジディア神田 東京都千代田区
レジディア三軒茶屋Ⅱ 東京都世田谷区
レジディア西新宿Ⅱ 東京都新宿区
レジディア広尾南 東京都渋谷区
レジディア目白御留山 東京都新宿区
レジディア芝浦 東京都港区
レジディア御殿山 東京都品川区
レジディア祐天寺 東京都目黒区
パークタワー芝浦ベイワード 
アーバンウイング 東京都港区
レジディア上目黒 東京都目黒区
ウインザーハウス広尾 東京都渋谷区
レジディア北新宿 東京都新宿区
レジディア駒沢 東京都世田谷区
レジディア芝浦ＫＡＩＧＡＮ 東京都港区
レジディア市ヶ谷薬王寺 東京都新宿区
レジディア用賀 東京都世田谷区
レジディアタワー中目黒 東京都目黒区
レジディア笹塚Ⅱ 東京都渋谷区
レジディア目黒Ⅲ 東京都目黒区
レジディア自由が丘Ⅱ 東京都世田谷区
レジディア九段下Ⅱ 東京都千代田区
レジディア大森Ⅱ 東京都品川区
レジディア白金高輪 東京都港区

レジディア中落合 東京都新宿区
棟
棟
棟

レジディア中目黒Ⅱ 東京都目黒区
アルティスコート南青山 東京都港区
レジディア四谷三丁目 東京都新宿区
レジディア高輪桂坂 東京都港区
レジディア恵比寿Ⅲ 東京都渋谷区
レジディア新宿御苑 東京都新宿区
レジディア南品川 東京都品川区
チェスターコート御茶ノ水 東京都千代田区
レジディア神田岩本町Ⅱ 東京都千代田区
レジディア品川 東京都品川区
レジディア代々木Ⅱ 東京都渋谷区
レジディア中延Ⅱ 東京都品川区
レジディア御茶ノ水Ⅱ 東京都千代田区
レジディア三宿 東京都世田谷区
レジディア三越前 東京都中央区
レジディア蒲田 東京都大田区
レジディア池袋 東京都豊島区
レジディア文京本郷 東京都文京区
レジディア浅草橋 東京都台東区
メゾンエクレーレ江古田 東京都練馬区
レジディア上野御徒町 東京都台東区
レジディア文京本郷Ⅱ 東京都文京区
レジディア両国 東京都墨田区
レジディア東銀座 東京都中央区

（ 年 月 日現在）



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

ポートフォリオ一覧
（ 年 月 日現在）

物件 物件名称 所在地
建築
時期

賃貸可能 
戸数

取得価格 
百万円

投資 
比率

算定価格
百万円

期末簿価 
百万円

含み
損益率 値 期末

稼働率
レジディア日本橋人形町Ⅱ 東京都中央区
レジディア大森東 東京都大田区
レジディア錦糸町 東京都墨田区
レジディア根岸 東京都台東区
レジディア新川 東京都中央区
レジディア上池袋 東京都豊島区
レジディア新中野 東京都中野区
レジディア文京湯島Ⅱ 東京都文京区
レジディア築地 東京都中央区
レジディア笹塚 東京都杉並区
レジディア京橋 東京都中央区
レジディア多摩川 東京都大田区
レジディア後楽園 東京都文京区
レジディア銀座東 東京都中央区
レジディア王子 東京都北区
レジディア目白Ⅱ 東京都豊島区
レジディア月島 東京都中央区
レジディア蒲田Ⅱ 東京都大田区
レジディア月島Ⅱ 東京都中央区
レジディア錦糸町Ⅱ 東京都墨田区
レジディア文京音羽 東京都文京区
レジディア文京千石 東京都文京区
レジディア文京湯島 東京都文京区
レジディア池上 東京都大田区
レジディア日本橋人形町 東京都中央区
レジディア文京千石Ⅱ 東京都文京区
レジディア入谷 東京都台東区
レジディア日本橋浜町 東京都中央区
レジディア新御徒町 東京都台東区
レジディア千鳥町 東京都大田区
レジディア新川Ⅱ 東京都中央区
レジディア目白 東京都豊島区
レジディア葛西 東京都江戸川区
レジディア日本橋馬喰町 東京都中央区
レジディア杉並方南町 東京都杉並区
レジディア新板橋 東京都板橋区
レジディア木場 東京都江東区
レジディア文京湯島Ⅲ 東京都文京区
レジディア文京本駒込 東京都文京区
レジディア月島Ⅲ 東京都中央区
レジディア南千住 東京都荒川区
レジディア荻窪 東京都杉並区
レジディア門前仲町 東京都江東区
レジディア御茶ノ水 東京都文京区
レジディア大森 東京都大田区
レジディア中村橋 東京都練馬区
レジディア勝どき 東京都中央区
レジディア文京音羽Ⅱ 東京都文京区
レジディア錦糸町Ⅲ 東京都江東区

物件 物件名称 所在地 建築時期 賃貸可能 
戸数

取得価格 
百万円

投資 
比率

算定価格
百万円

期末簿価  
百万円

含み
損益率 値 期末

稼働率
レジディア蒲田Ⅲ 東京都大田区

レジディアタワー上池袋 東京都豊島区
アネックス棟
パーク棟
タワー棟

レジディア高島平 東京都板橋区
レジディア志村坂上 東京都板橋区
レジディア志村坂上Ⅱ 東京都板橋区
レジディア志村坂上Ⅲ 東京都板橋区
レジディア池袋ウエスト 東京都豊島区
レジディア大島 東京都江東区
レジディア町屋 東京都荒川区
レジディア上野池之端 東京都台東区
レジディア練馬 東京都練馬区
レジディア東日本橋 東京都中央区
レジディア中野 東京都中野区
レジディア荻窪Ⅱ 東京都杉並区
レジディア南雪谷 東京都大田区
レジディア秋葉原 東京都台東区
レジディア浅草吾妻橋 東京都墨田区
レジディア大森Ⅲ 東京都大田区
レジディア日本橋馬喰町Ⅱ 東京都中央区
レジディア日本橋馬喰町Ⅲ 東京都中央区
レジディア文京本郷Ⅲ 東京都文京区
レジディア新御徒町Ⅱ 東京都台東区
レジディア亀戸 東京都江東区
レジディア高円寺 東京都杉並区
チェスターハウス川口 埼玉県川口市
レジディア東松戸 千葉県松戸市
レジディア新横浜 神奈川県横浜市
レジディア調布 東京都調布市
東京・スチューデントハウス和光 埼玉県和光市
レジディア国分寺 東京都国分寺市
レジディア横濱関内 神奈川県横浜市
レジディア大倉山 神奈川県横浜市
レジディア武蔵小杉 神奈川県川崎市

レジディア船橋Ⅰ・Ⅱ 千葉県船橋市 Ⅰ
Ⅱ

レジディア吉祥寺 東京都武蔵野市
パシフィックロイヤルコートみなとみ
らい　オーシャンタワー 神奈川県横浜市
ライフ＆シニアハウス港北２ 神奈川県横浜市
カレッジコート田無 東京都西東京市
レジディア浦安 千葉県浦安市
レジディア南行徳 千葉県市川市
レジディア浦安Ⅱ 千葉県浦安市
レジディア行徳 千葉県市川市
レジディア川崎 神奈川県川崎市
ココファン日吉 神奈川県横浜市
レジディア相模原 神奈川県相模原市
レジディア横濱馬車道 神奈川県横浜市



Advance Residence Investment Corporation
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ポートフォリオ一覧
（ 年 月 日現在）

物件 物件名称 所在地 建築時期 賃貸可能 
戸数

取得価格  
百万円

投資 
比率

算定価格
百万円

期末簿価  
百万円

含み
損益率 値 期末

稼働率
レジディア本厚木 神奈川県厚木市
レジディア船橋Ⅲ 千葉県船橋市
レジディア今出川 京都府京都市
レジディア東桜 愛知県名古屋市
レジディア亀山 三重県亀山市
レジディア緑地公園 大阪府豊中市

レジディア神戸ポートアイランド 兵庫県神戸市
サウス棟・セ
ンター棟
ノース棟

レジディア博多 福岡県福岡市
レジディア天神橋 大阪府大阪市
レジディア三宮東 兵庫県神戸市
KC21ビル 宮城県仙台市
レジディア靭公園 大阪府大阪市
レジディア京都駅前 京都府京都市
レジディア高岳 愛知県名古屋市
レジディア日比野 愛知県名古屋市
レジディア天神南 福岡県福岡市
レジディア博多駅南 福岡県福岡市
レジディア久屋大通II 愛知県名古屋市
レジディア南一条 北海道札幌市
レジディア大通西 北海道札幌市
レジディア北三条 北海道札幌市
レジディア白壁東 愛知県名古屋市
レジディア太秦 京都府京都市
レジディア泉 愛知県名古屋市
レジディア円山北五条 北海道札幌市
レジディア徳川 愛知県名古屋市
レジディア大通公園 北海道札幌市
レジディア谷町 大阪府大阪市
レジディア久屋大通 愛知県名古屋市
レジディア仙台宮町 宮城県仙台市
レジディア広瀬通 宮城県仙台市
レジディア江戸堀 大阪府大阪市
レジディア京町堀 大阪府大阪市
レジディア江坂 大阪府吹田市
レジディア西新 福岡県福岡市
レジディア鶴舞 愛知県名古屋市
レジディア神戸磯上 兵庫県神戸市
レジディア北二条イースト 北海道札幌市
レジディア心斎橋ウエスト 大阪府大阪市
レジディア丸の内 愛知県名古屋市
レジディア札幌駅前 北海道札幌市
レジディア御所東 京都府京都市
レジディア洛北 京都府京都市
レジディア都島Ⅰ・Ⅱ 大阪府大阪市
レジディアタワー仙台 宮城県仙台市
レジディア東桜Ⅱ 愛知県名古屋市

レジディア榴岡 宮城県仙台市

エリア別 物件数 賃貸可能戸数 取得価格
百万円 投資比率 算定価格

（百万円）
期末簿価
百万円 含み損益率

都心主要 区
都心部
首都圏
政令指定都市等

合計

物件 物件名称 所在地 建築
時期

賃貸可能 
戸数

取得価格  
百万円

投資 
比率

算定価格
百万円

期末簿価  
百万円

含み
損益率 値 期末

稼働率
レジディア神戸元町 兵庫県神戸市
レジディア仙台本町 宮城県仙台市
レジディア仙台原ノ町 宮城県仙台市
レジディア南一条イースト 北海道札幌市
レジディア新大阪 大阪府大阪市
レジディア岡山駅前 岡山県岡山市
レジディア京都岡崎 京都府京都市
レジディア仙台一番町 宮城県仙台市
レジディア北二条イーストⅡ 北海道札幌市
レジディア高宮 福岡県福岡市
レジディア桑園 北海道札幌市
レジディア天神 福岡県福岡市
レジディア薬院大通 福岡県福岡市
レジディア博多Ⅱ 福岡県福岡市
レジディア警固 福岡県福岡市
レジディア白壁 愛知県名古屋市
レジディア栄 愛知県名古屋市
レジディア千里藤白台 大阪府吹田市
レジディア千里万博公園 大阪府吹田市

物件合計 　 　
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資産運用会社について

所在地 東京都千代田区神田神保町一丁目 番地
神保町三井ビルディング 階

代表者 代表取締役社長　髙坂　健司
資本金の額 億円
事業内容 投資運用業
従業員数 名（社外取締役、社外監査役除く）
登録・認可等 宅地建物取引業者免許取得（免許番号：東京都知事 第 号）

宅建業務上の取引一任代理等の認可取得（認可番号：国土交通大臣認可第 号）
金融商品取引業者登録（関東財務局長（金商）第 号）
一級建築士事務所登録（東京都知事登録第 号）

運用会社ホームページ　

資産運用会社の主な取組み
✓ 一級建築士事務所登録
✓ 新卒社員採用（ 期計 名）

✓ 日本政策投資銀行による「 格付 」取得
✓ 社外エンジニアリング業務受注開始
✓ 学生向けリノベーションコンペ開催

防災・減災や事業継続への取り組みを行っている先進的な企業等を評価する格付けサービス

経理・決算 資金調達 運営管理計画の立案
資産の運用・管理

修繕・バリュー
アップ計画の立案

株主総会

取締役会

代表取締役社長

監査役

投資委員会

内部監査室

コンプライアンス委員会

コンプライアンス・リスク管理室

管理本部 運用本部

資産運用部 エンジニアリング部経理部 財務部

コンプライアンス・オフィサー

経営企画・人事
総務・広報・IR

経営管理部

投資計画の立案
資産の取得・売却

投資開発部

代表取締役社長　髙坂 健司



Advance Residence Investment Corporation

Advance Residence Investment Corporation

ホームページ

ホームページ上で決算情報や
保有物件に関する詳細な情報が

取得できます

掲載情報
✓ プレスリリース
✓ 開示資料（決算短信、決算説明資料等）
✓ ポートフォリオ構築方針（投資比率等）
✓ 物件概要（建築時期、戸数）
✓ 稼働率（毎月更新）
✓ 各物件の収益状況
✓ 資金調達条件
✓ サステナビリティに関する取組み
一部情報は、 データでのダウンロードも可能です。

ホームページアドレス　
各種情報を手軽にご利用できます

検索
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ご参考情報

本資料 掲載の分配金試算の前提条件

　消費増税の から への増税、 期までの修繕及び減価償却費等を基に算
出しています。

　 期末現在の賃料ギャップ及び平均入居期間等を基に、 期までに想定
される影響額を算出しています。

　 期までに調達予定の借入金等を、平均調達金利約 で調達することを
前提として算出しています。　

　 期末想定の総資産及び有利子負債額を前提に、今後 年程度で想定される
物件取得金額 億円及び借入金等の想定調達金利を考慮し算出しています。
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メモ
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