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日本レジデンシャル投資法人の格付け見直しについて 

１ 格付けの見直し 

本日、本投資法人の格付け機関であるムーディーズ・ジャパン株式会社（以下、「ムーディ

ーズ」といいます。）より、本投資法人の格付けを Baa3 に引き下げた上で更なる引き下げの

方向で見直しをする旨の発表がなされました。これは、本投資法人が資産の運用を委託するパ

シフィックレジデンシャル株式会社（以下、「資産運用会社」といいます。）の主要な株主であ

るパシフィックホールディングス株式会社（以下、「パシフィックホールディングス」といい

ます。）の業況や信用力が今後の本投資法人の財務運営にストレスがかかる可能性があるとの

ムーディーズの見方を反映したものです。 

２ 運用の独立性 

資産運用会社は、パシフィックホールディングスの業況が本投資法人の運用および諸契約に

対して大きな影響を及ぼすことはないと考えております。 

本日現在、パシフィックホールディングスと本投資法人との間には、金銭債権債務の関係が

なく、パシフィックホールディングス固有の問題は本投資法人の運営に直接支障をきたすもの

ではございません。 

なお、ムーディーズの公表書面に記載のとおり、本投資法人のポートフォリオは 140 物件、

賃貸可能戸数約 9,400 戸で構成され、築浅で東京圏中心の分散効果の高いポートフォリオです。

全体の稼働率は以下のとおり高水準に推移しており、賃貸事業のファンダメンタルズも良好で

す。 

（稼働率） 2008/6 月 2008/7 月 2008/8 月 2008/9 月 
期初計画値 94.0％ 93.9％ 93.7％ 93.9％ 

実績値 95.6％ 95.1％ 94.7％ 94.4％ 
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３ 財務運営基盤の維持・強化 

資産運用会社は、財務運営基盤の維持・強化が本投資法人の最優先の課題であると考え、円

滑に資金を調達すべく、現在、金融機関と協議しております。上記ムーディーズの公表書面に

おいても、本投資法人は主要銀行との良好な関係を維持していると評価されております。 

また、本投資法人の総資産に占める有利子負債の比率については、これを 50％程度に低減

する方針であり、資産売却による有利子負債総額の圧縮も推進してまいります。 

これらの対策につきましては、具体的な内容が決まり次第、お知らせします。 

以上 
 

※ 本資料の配布先：兜倶楽部､国土交通記者会､国土交通省建設専門紙記者会 

※ 本投資法人のホームページアドレス http://www.nric.co.jp 


