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資産の譲渡《スカイハイツ平針》に関するお知らせ 

 

日本レジデンシャル投資法人（以下、「本投資法人」といいます。）は本日、下記の通り資産の

譲渡（以下、「本件譲渡」といいます。）を決定いたしましたので、お知らせいたします。 

 

記 

 
1．譲渡の概要 
 

① 譲 渡 資 産 不動産を信託する信託の受益権（譲渡方法は下記⑩参照） 

② 資 産 の 名 称 スカイハイツ平針 

③ 譲 渡 資 産 の 取 得 日 平成 16 年 3月 3日 

④ 譲 渡 価 格 339,708,000 円 

  （但し、固定資産税及び都市計画税相当額の精算分並びに消

費税及び地方消費税を除きます。） 

⑤ 帳 簿 価 格 543,191,460 円（平成 20 年 11 月 30 日現在） 

⑥ 譲渡価格と帳簿価格の差額 ▲203,483,460 円（上記④と上記⑤の差額） 

⑦ 契 約 締 結 日 平成 21 年 3月 25 日 

⑧ 引 渡 予 定 日 平成 21 年 3 月 31 日（以下「譲渡実行日」といいます。）とし

ます。但し、譲渡実行日は、平成 21 年 4 月 30 日を超えない

範囲で、別途書面により合意する日に変更できるものとしま

す。 

⑨ 譲 渡 先 後記「4．譲渡先の概要」をご参照ください。 

⑩ 譲 渡 方 法 譲渡実行日付けで売買代金の全額が支払われるのと同時に、

本件不動産を信託する信託の受益権を上記⑨の譲渡先に譲渡 
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2. 譲渡の理由及び売却損の発生について 

本投資法人の規約に定める資産運用の対象及び方針に基づき、将来における収益予想、資産価

値の増減及びその予測、不動産市場の動向、ポートフォリオの構成及び構築方針、並びに財務運

営基盤の維持・強化を目的とした有利子負債総額の圧縮の方針等を総合的に勘案し、本件譲渡を

決定いたしました。 

本件譲渡により約 2 億円の売却損が発生する見込みとなりますが、当該資産の立地、築年数、

今後見込まれる収益力の低下および更なる不動産価格の下落の可能性等を総合的に考慮し、現時

点において本件譲渡を実行することが適切な選択であると判断しております。 

また、本件譲渡実行後の有利子負債の状況については、本日付「借入金の返済に関するお知ら

せ」をご参照ください。 

 

3. 譲渡予定資産の内容 

資産の名称 スカイハイツ平針 

特定資産の種類 不動産を信託する信託の受益権 

所在地 愛知県名古屋市天白区平針三丁目 801 番地の 1 

所有形態 所有権 用途地域 近隣商業地域、準住居地域 
土地 

面積 1,327.61 ㎡ 容積率／建ぺい率 300％／80％、200％／60％ 

所有形態 所有権 用途 共同住宅・店舗・倉庫 

延床面積 2,442.52 ㎡ 建築時期 平成 7年 2月 

構造 鉄筋コンクリート造陸屋根地下 1階付 9 階建 建物 

賃貸可能戸数 
総戸数 36 戸 
（2LDK+S:15 戸 3LDK:17 戸 店舗:4 戸） 
）期末算定価格 493 百万円 （調査の基準となる時点：平成 20 年 11 月 30 日） 

鑑定評価機関 財団法人日本不動産研究所 

テナントの総数（注 1） 1 

月額賃料（注 2） 3,233 千円 

敷金等（注 3） 12,611 千円 

総賃貸可能面積（注 4） 2,268.92 ㎡ 

総賃貸面積（注 4） 2,016.49 ㎡ 

テナントの内容 

稼働率（面積ベース）（注 4） 88.9％ (注 5) 
（注 1）｢テナントの総数｣については、1 テナントが複数の貸室を賃借している場合には 1 テナントとして

記載しています。また、一の賃借人（サブリース業者）が複数の転借人に転貸しているサブリース
物件については、テナント数を 1テナント扱いにしています。 

（注 2）｢月額賃料｣については、平成 21 年 2 月 28 日時点において賃貸借契約が締結されている各テナント
の月額賃料（共益費を含みますが、月額駐車場使用料は除きます。）の合計額を記載し、千円未満を
切り捨てています。なお消費税等を除きます。 

（注 3）｢敷金等｣については、平成 21 年 2 月 28 日時点において賃貸借契約が締結されている各テナントの
敷金等（駐車場部分は除きます。）の合計額を記載し、千円未満を切り捨てています。 

（注 4）「総賃貸可能面積」「総賃貸面積」｢稼働率｣については、平成 21 年 2 月 28 日時点の数値を記載して
います。 

(注 5) ｢稼働率｣については、小数点以下第 2位を四捨五入して記載しています。 

 

4. 譲渡先の概要 

当該資産の譲渡先は国内の一般事業会社でありますが、売買契約において守秘義務が定められ

ているため、詳細については開示いたしません。なお、当該譲渡先は、本投資法人又は資産運用

会社と特別な利害関係にある者に該当しません。 
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5.媒介の概要 

商 号 株式会社五大トラスト 

本 店 所 在 地 愛知県名古屋市中区栄一丁目 29 番 19 号 

代 表 者 代表取締役 山口 正雄  

手 数 料 媒介契約に規定する守秘義務に基づき非開示とさせていただきます。 

本投資法人又は資産運用

会 社 と の 関 係 
特になし 

 

6．今後の見通し 

 上記 2.に記載のとおり、約 2 億円の売却損が発生する見込みですが、平成 21 年 1 月 20 日付

「決算短信」で公表した平成 21 年 5 月期（第 11 期：平成 20 年 12 月 1 日～平成 21 年 5 月 31

日）における本投資法人の運用状況の見通しにつきましては、今後のポートフォリオ全体の運用

状況等を考慮の上、改めてお知らせいたします。 

 

 

以上 

 

※ 本資料の配布先：兜倶楽部､国土交通記者会､国土交通省建設専門紙記者会 

※ 本投資法人のホームページアドレス http://www.nric.co.jp 
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