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ムーディーズ、日本レジデンシャル投資法人の格付けを引き上げ方向で見直し

2009 年（平成 21 年）8月 7日、東京、ムーディーズ・インベスターズ・サービスは、日本レジデンシ

ャル投資法人（NRI）の発行体格付け及び無担保長期債務格付け B1 を引き上げ方向で見直す。今回の

格付け見直しは、アドバンス・レジデンス投資法人（ADR）と NRI の合併に向けた基本合意書に関する

2009 年 8 月 6 日の両社の発表を受けたものである。

NRI のスポンサーであるパシフィックホールディングス株式会社は、2009 年 3 月 10 日、会社更生法適

用を申請した。以降、NRI は長期的に安定した財務基盤・成長戦略を築く上で、スポンサー企業の存在

は必要であると考えており、外部のアドバイザーによるサポートを受けながら新スポンサーの選定を

進めてきていた。今般の発表時点では、合併の実現の時期などに不確定な部分が残るものの、ムーデ

ィーズは NRI の事業再構築が早期に進む可能性が高まったと考え、格付けを引き上げ方向で見直す。

また、発表によれば、ADR のスポンサーである伊藤忠商事株式会社（Baa1）が新投資法人を継続してサ

ポートしていく方針が示されており、本合併が実現すれば統合会社の信用力は NRI を上回り、複数ノ

ッチの格上げの可能性もあると考えている。

見直しにおいて、ムーディーズは、合併手続きの進捗状況、ローンの借り換え、及び投資法人債の償

還動向等について注目していく。

NRI に関する前回の格付けアクションは、2009 年 2 月 5 日に同社の発行体格付け及び無担保長期債務

格付け Ba2 を B1 に引き下げ、格付け見通しはネガティブとしていた。なお NRI の格付けには、格付け

対象投資法人債の借入金に対する劣後性を反映している。

ムーディーズの REIT 会社に対する格付け手法は、"Rating Methodology for REITs and Other

Commercial Property Firms, January 2006"（日本語版「REIT(不動産投資信託)およびその他の不動

産会社の格付け手法」（2006 年 6 月））であり、www.moodys.com の"Credit Policy & Methodologies"

ディレクトリ、"Rating Methodologies" サブディレクトリで閲覧することができる。（なお当該格付

け手法の日本語版は www.moodys.co.jp の「格付け手法」ディレクトリ、「ストラクチャード・ファイ

ナンス」ディレクトリで閲覧することができる。）
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りません。投資決定にあたり、投資家は格付けを一つの判断材料として利用することが求められます。



日本レジデンシャル投資法人は、レジデンシャル物件への投資・管理に特化した不動産投資法人であ

る。NRI の 2009 年 5 月期の売上高は約 91 億円であった。
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